Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego - Wersja 1.0 z dnia 06.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,,OSIEDLE Nova Karolina”

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M2-Studio Development 04 sp. z o0.0.
KRS 0001016322
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres Adres siedziby:
ul. Warszawska 163 / 13, 05-300 Minsk Mazowiecki
Adres inwestycji:
ul. Koszykowa, 05-300 Karolina
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP 822-239-81-54 REGON 524304987
Numer telefonu 786-846-836
Adres poczty elektronicznej kontakt@m2-studio.pl
Numer faksu brak
www.novakarolina.pl , www.m2-studio.pl
Adres strony internetowej dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



http://www.novakarolina.pl/
http://www.m2-studio.pl/

Osiedle mieszkalne “Osiedle Urocza”
Adres 05-300 Minsk Mazowiecki, Karolina, ul. Urocza

. 4.09.2024 r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 22.10.2025.

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle mieszkalne “Osiedle Pod Brzozami 1”

s 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Gen. S. Maczka

Data rozpoczgcia 16.12.2024 1.

21.08.2025 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle mieszkalne “Osiedle Spokojna 2”

Adres 05-300 Stojadta ul. Ksigzeca
Data rozpoczgcia 14.09.2023 1.
) y ) 07.10.2024 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i| 05-300 Karolina, ul. Koszykowa
numer obrebu ewidencyjnego”
Nr dziatki:

353/11 — ident. dziatki 141211_2.0022.353/11

Numer ksiegi wieczystej SI1M/00099078/2

W zwigzku z aktem REP.A.NR 3512/2026 przeniesienia wlasnosci dla
dziatki 353/11 zostanie zatozona nowa KW po rozpatrzeniu wzmianki
REP.C./NOTA /328887 /26 - 2026-04-15, 19:24:45




dziale czwartym

ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o wpis w

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czeé¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

NIE DOTYCZY

polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

nieruchomoéci?
Informacje dotyczace | Analiza wykazata, Ze lokalizacja dziatek o numerach 353/11
obicktow istniejacych | Lokalizacja jest bardzo bezpieczna kapitalowo ze wzgledu na blisko$¢é wezla autostrady

A2 irozszerzajacej si¢ granicy urbanizacji Minska Mazowieckiego (centrum miasta ok
3,5 km, stacja PKP Minsk Mazowiecki ok 4km). Znajduje si¢ takze w rejonie wezla
obshugujacego wezet lotniska/Minsk Mazowiecki-Janow.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo dobrym punkcie pod wzgledem placéwek o§wiatowych:

- Szkota Podstawowa w Starej Niedzatce (ok 900m, prywatny autobus szkolny)

- Przedszkole Panstwowe przy Szkole podstawowe;j

Atutem dziatek jest bliskos$¢ terenow lesnych, ktore zaczynaja si¢ bezposrednio za linia
zabudowy Karolina i Woélka Minska, oferuja liczne trasy biegowe i rowerowe, w poblizu
znajduje si¢ stadnina koni.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

UCHWALA NR XV.141.2020 RADY GMINY MINSK
MAZOWIECKI z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny potozone w
miejscowosciach: Karolina i Wolka Minska (Dz.U. Woj. Maz. z
2020, poz. 6362 z dnia 5 czerwca 2020 r.) zmieniona UCHWALA
NR XLVI.414.2022 RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI z
dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki

obejmujacego etap ,,A4” — tereny potozone w miejscowosciach:
Karolina i Woélka Minska (Dz. U. Woj. Maz. z 2023 roku, poz. 37
z 2 stycznia 2023 r.)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy




Inne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

»22.6MN/U” — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej

Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢
przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa z wylaczeniem ustug, dla ktdrych raport oddziatywania
na §rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, realizowane
oddzielnie Iub tacznie, w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych i szeregowych, ustugi publiczne, budynki
gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna, konieczne
zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci,
urzadzenia melioracji wodnej;

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Maks. intensywnos¢ zabudowy 0,8, minimalna intensywno$¢
zabudowy 0,01

Maksymalna i

Brak wskaznika w miejscowy planie zagospodarowania

minimalna przestrzennego

nadziemna

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna Brak wskaznika w miejscowy planie zagospodarowania
powierzchnia przestrzennego

zabudowy

Maksymalna 9 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje

wysoko$¢ zabudowy




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynne;j

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowani
a

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla
zabudowy siedliskowej na terenach R — co najmniej 2
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: a) wedtug
Rozdziata §7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - UCHWALA NR XV.141.2020 RADY GMINY

przyrody i MINSK MAZOWIECKI z dnia 27 lutego 2020 r.

krajobrazu

Wymagania Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne zaktualizowane i
dotyczace nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka

zabudowy i powodziowego zostaty podane do publicznej wiadomosci i sa
zagospodarowania dostepne na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

terenu potozonego

Wody Polskie pod adresem: https://mapy.isok.gov.pl

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

2 W szczegodlnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedtug §8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - UCHWALA
NR XV.141.2020 RADY GMINY MINSK
MAZOWIECKI z dnia 27 lutego 2020 r.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

WG. § 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji - UCHWALA NR XV.143.2020
RADY gminy Minsk Mazowiecki

Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji



https://mapy.isok.gov.pl/

N

Nova Karolina

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

UCHWALA NR XV.143.2020 RADY gminy Minsk
Mazowiecki

Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru, objetego
planem § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

MN/U-0,8
MN - 0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak wskaznika w miejscowy planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak wskaznika w miejscowy planie zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MN/U - 12 m nie wigcej niz 3 kondygnacje
MN - 12 m nie wigcej niz 3 kondygnacje

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

MN/U - 50%
MN -80%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

MN/U - 2 na lokal mieszkalny
MN - 2 na lokal mieszkalny

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace ochrony
innych teren6w lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odregbnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegOlowe zasady
obshugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY




minimalny udziat NIE DOTYCZY
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna NIE DOTYCZY
intensywnos¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY

Informacje miejscowych planach Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej
Uchwata Nr XV.141.2020 z dnia 2020-02-27 https.//minskmazowiecki.e-

mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf

dotyczace zagospodarowania
przewidzianych przestrzennego
inwestycji w
promieniu 1 km

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Uchwata Nr XV.141.2020 z dnia 2020-02-27 Attps.//minskmazowiecki.e-

od terenu ‘ } i — ,
objetego mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?, decyzjach o Brak odpowiedzi: Zrodto informacji Woéjt Gminy Minsk
zawarte w: warunkach Mazowiecki
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
decyzjach o Brak odpowiedzi: Zrodto informacji z Starostwa Powiatowego w
srodowiskowych Minsku Mazowieckim
uwarunkowaniach
uchwatach o jw.
obszarach
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach | Brak informacji Rada Miasta Minsk Mazowiecki
odbudowy
mapach zagrozenia Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne zaktualizowane i
powodziowego i nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
mapach ryzyka powodziowego zostaty podane do publicznej wiadomosci i sa
powodziowego dostepne na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie pod adresem: https://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu | Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda Mazowiecki
na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda Mazowiecki
lokalizacji linii
kolejowe;j

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://minskmazowiecki.e-mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf
https://minskmazowiecki.e-mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf
https://minskmazowiecki.e-mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf
https://minskmazowiecki.e-mapa.net/implementation/minskmazowiecki/pln/pelna_tresc/028.pdf
https://mapy.isok.gov.pl/

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie CPK

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy z uwagi na polozenie inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

Brak uzyskanej odpowiedzi — zapytanie Wojewoda
Mazowiecki

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

k* Bie*
budowe ta
Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne tak* nie
Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja NR 401/2026 r. z dnia 17.04.2026 r. wydane przez Starosta Minski

A.B.6740.11.17.2026

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY




Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdot budowlanych (PB-12)
ztozone dnia 21.04.2026 r. przez Kierownika Budowy do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Minsku Mazowieckim na podstawie Decyzji ostatecznej z dnia
17.04.2026 r.- Decyzja nr 401/2026 wydanej przez Staroste Minskiego

A.B.6740.11.17.2026

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 23.04.2026 r.
Termin zakonczenia prac: 30.06.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstegp miedzy
budynkami)

3,5 metra

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej nastapi na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Przedsiewziecie deweloperskie begdzie finansowane w:
-okoto 40% ze $rodkow wiasnych dewelopera

-okoto 20% ze srodkow inwestycyjnych

-okoto 40% z wptat klientow

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%




7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Glowne zasady funkcjonowania Zasady wskazane sa we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
wybranego rodzaju zabezpieczenia zalacznik do prospektu informacyjnego.

srodkoéw nabywc
Ve Rachunek powierniczy

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper (dalej takze jako
~Powiernik”) zawart z Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Minsku
Mazowieckim, adres: 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Jozefa Pitsudzkiego
nr 6, KRS: 0000100007 (dalej takze jako ,,Bank’), umowg o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (dalej takze
,umowa OMRP”); niniejsza Umowa OMRP zostala zawarta przy
udziale Nabywcy Nieruchomosci w Przedsiewzigciu Deweloperskim —
zwanym dalej ,,Powierzajacym”; zgodnie z umowa OMRP:

1) Bank zobowigzuje si¢ gromadzi¢ srodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej

2) Bank odmawia ewidencjonowania dyspozycji wplat i wyptat srodkoéw
nabywcy, ktore zostaty dostarczone w inny sposéb niz wynika to z
postanowien umowy deweloperskiej oraz dostarczonego bankowi
o$wiadczenia,

3) Deweloper srodki wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego (,,OMRP”) zadysponuje wylacznie w celu realizacji
Przedsigwzigecia Deweloperskiego, dla ktoérego prowadzony jest ten
rachunek, -

4) Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez
nabywce po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego do 10 dni roboczych po stwierdzeniu
zaistnienia dodatkowych warunkow do wyplaty, okreslonych w pkt. 5,6 i
7 ponizej oraz po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny od kazdej wptaty nabywcow na rachunki
wirtualne,-

5) Bank wyptaci Deweloperowi $rodki wptacone przez nabywce, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej

6) Deweloper zobowigzany jest przygotowacé stosowna dokumentacje
umozliwiajaca Bankowi stwierdzenie zakonczenia danego etapu

realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Deweloper zobowigzany




jest w szczegolnosci udostepni¢ dokumenty potwierdzajace fizyczne
wykonanie danego etapu (np. dokumentacj¢ zdjgciowa, wyciag z
dziennika budowy z wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty
finansowe sporzadzone przez uprawnione osoby, potwierdzajace
procentowe zuzycie $rodkow na dany etap, zgodnie z przyjetym
harmonogramem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego

7) w terminie do 10 dni roboczych po zlozeniu przez Dewelopera
wniosku elektronicznego o przeprowadzenie kontroli po zakonczeniu
etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank badz wyznaczony z
ramienia Banku przedstawiciel, na ktérego Deweloper wyraza zgodg,
dokonuje na miejscu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego
kontroli  zgloszonego etapu okre§lonego w  harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

8) w przypadku, gdy na rachunku wirtualnym nabywcy saldo
zaewidencjonowanych srodkoéw przekracza wysokos¢ okreslonych w
harmonogramie wptat, Bank przekaze Deweloperowi srodki wytacznie w
wysokosci okre§lonej dla danego etapu;-

9) w przypadku gdy saldo zaewidencjonowanych §rodkow jest mniejsze
niz wysokos¢ wptat okreSlonych w harmonogramie dla danego etapu,
Bank przekaze Deweloperowi $rodki, wylacznie do wysokosci salda
rachunku wirtualnego nabywcow;

10) wyptacajac zdeponowane §rodki Bank przestrzega zasad wyplaty
okreslonych w Umowie OMRP,

11) $rodki na rachunku wirtualnym sg nieoprocentowane,

12) Bank za czynnosci zwiazane z prowadzeniem rachunku oraz
$wiadczeniem ustug objetych Umowa OMRP pobiera optaty i prowizje,
ktoére ponosi Deweloper,

13) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron
tej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki przypadajace
nabywcy zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Nabywcow w
ciaggu 30 dni, liczac od dnia otrzymania o$§wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej po przedstawieniu nastepujacych dokumentow:
a) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, powolujacego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane
w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien lit. b)
ponizej,

b) dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
Umowy Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuja strona

odstepujaca od Umowy Deweloperskiej,




¢) dyspozycji platniczej Nabywcow wg. wzoru obowigzujacego w
Banku;ma to zastosowanie rowniez w przypadku odstgpienia przez
Nabywcow z przyczyn innych niz okreSlone w art. 43 Ustawy, a
wymienionych w Umowie Deweloperskiej

14) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego
niz odstapienie, Deweloper i Nabywcy jako strony Umowy
Deweloperskiej przedstawia zgodne pisemne oswiadczenie woli o
podziale $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywcéw na
rachunku wirtualnym przypisanym do Lokalu Mieszkalnego
powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danymi Nabywcami;

15) w sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca §rodki zgromadzone na
rachunku wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o§wiadczenia
woli stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi 0 sposobie zadysponowania srodkami
zewidencjowanymi na rzecz Nabywcow na rachunku oraz dyspozycji
ptatniczej Nabywcoéw wg wzoru obowiazujacego w Banku w ciggu 30
dni od dnia otrzymania tego o§wiadczenia.

2. Przedstawiciel Dewelopera informuje Nabywcow, ze stosownie do art.
19 Ustawy w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, innego niz
na podstawie art. 43 powotanej Ustawy, Strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu s$rodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcéw na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu ww. o$wiadczen.

3. Nabywcy o$wiadczaja, ze zostali poinformowani przez Dewelopera
o Umowie OMRP oraz o zasadach funkcjonowania OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Minsku Mazowieckim
ul. Pitsudskiego 6
05-300 Minsk Mazowiecki

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 20%

zakup dziatki
uzyskanie warunkéw lub zapewnien i wykonanie projektow
przytaczy: woda, prad i kanalizacja
e wykonanie projektu budowlanego
e uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe
e ogrodzenie dziatki
Dzialka i dokumenty gotowe do rozpoczecia budowy

Etap Il - 15%
e przygotowanie terenu do prac budowlanych: wykonanie drogi
budowlanej, zainstalowanie = monitoringu,  doprowadzenie
pradu i wody, ubezpieczenie budowy.




zebranie humusu (na pryzmg)

wytyczenie budynkow przez geodete

wykopy fundamentowe za pomoca koparki

wylanie law fundamentowych

wymurowanie §cian fundamentowych

wykonanie izolacji pionowych przeciwwilgociowych,
termicznych i mechanicznych $cian fundamentowych
zageszezenie podsypki pod chudy beton

wykonanie instalacji kanalizacyjnej pod posadzkowej
wylanie chudego betonu

Stan zero na wszystkich budynkach

Etap Il - 20%
wykonanie izolacji poziomej na fundamentach
wymurowanie $cian no$nych parteru i garazu
wylanie stropu nad parterem
wymurowanie §cian no$nych poddasza
wylanie wienca na poddaszu i garazu
wykonanie schodow zelbetonowych

Stan surowy otwarty na wszystkich budynkach

Etap IV - 15%
zbicie konstrukcji wigzby dachowej
rozlozenie folia paroizolacyjna
pokrycie dachu blachg metalowa
montaz rynien poziomych
wymurowanie §cian dzialowych
montaz okien

Stan surowy zamkniety na wszystkich budynkach

Etap V- 10%
wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej
wykonanie instalacji wod-kan wewnetrznej
wykonanie tynkoéw wewngtrznych
wykonanie izolacja pod posadzkowe;j
wykonanie instalacji CO podtogowego
wylanie jastrychu na podtodze
montaz drzwi wejSciowych

Etap VI- 10%
montaz pomp ciepta
ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem
montaz parapetow zewnetrzne
potozenie tynku elewacji
ocieplenie poddasza
wykonanie zabudow skosow

Etap VIl - 10%

wykonanie i odebranie przylaczy: woda, kanalizacja i prad
biaty montaz elektryki, kinkietow

podniesienie i niwelowanie terenu

utwardzenie terenu

wykonanie ogrodzenia

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Zakonczenie budowy potwierdzone wpisem w dzienniku
budowy

Budowa zakonczona




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzacji. Cena moze ulec zmianie tylko
w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub zmiany powierzchni
uzytkowej Przedmiotu umowy na ponizszych zasadach wskazanych we
wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatacznik do prospektu
informacyjnego:

Zmiana stawki podatku VAT

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug
dotyczacej dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umdéwiona
Cena ulegnie odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o
kwote¢ wynikajacg z réznicy migdzy ceng brutto obliczong
wedlug nowej stawki podatku a Ceng okreslong w niniejsze;j
umowie,

ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu
o kwote wynikajaca z réznicy migdzy Ceng okreslong w
niniejszej umowie a ceng brutto obliczona przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ushug
Deweloper dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce
czgsei (rat) Ceny, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, ktorych
termin ptatnosci przypadaé bedzie po dacie zmiany stawki
podatku, wedtug nowej stawki podatku oraz poinformuje Nabywce
o zmianie Ceny na pi$mie najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed
terminem odbioru Przedmiotu umowy,

¢) Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od
umowy deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajaca ze zmiany
stawki podatku od towaréw i ushug zostanie rozliczona miedzy
Stronami nie pdzniej niz do dnia odbioru Przedmiotu umowy przez
Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej
okreslone sa we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik
nr 1 do prospektu.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej: [Odstgpienie od umowy]
Poza innymi przypadkami okre§lonymi postanowieniami niniejszej

umowy, Nabywcy majg prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o

ktorych mowa w art. 35 Iub w art. 36 Ustawy;




2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcom, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych =zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiagcego zatacznik do Ustawy; -
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa o ktorym mowa
w art. 1 Ustawy, w terminie okre§lonym w niniejszej umowie;-

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego Iub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlo$ciowe

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej,
Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.---

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywcy
wyznaczg Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie

bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do




odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna
wysokos$ci odsetek ustawowych za opodznienie liczonych od Ceny, od
dnia, w ktérym uplynat termin na przeniesienie na Nabywcow prawa o
ktéorym mowa w art. 1 Ustawy, do dnia odstgpienia od umowy
deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywcow prawa o ktdrym mowa
w art. 1 Ustawy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.-

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywcy maja
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywcow §wiadczenia pienieznego w
terminie lub  wysokosci okreslonych w niniejszej umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcow $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcoéw prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego
z niniejszej umowy i jest ono zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos§wiadczonymi.

10. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywcy zobowigzani sa
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia wynikajacego z niniejszej

umowy.




11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywcow, z
uwagi na przestanki okreslone w art. 43 Ustawy, umowa niniejsza
uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy.-

12. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o
odstgpieniu  od umowy, zwroci¢ Nabywcom $rodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcom w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43
Ustawy przez jedng ze Stron, Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaca Nabywcom przypadajace im $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy.

15. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne o$§wiadczenie woli o sposobie
podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywcoéw na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

16. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Strony badz w
przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze Stron,
Deweloper zwrdoci Nabywcom, wptacone przez Nabywcow, a wyptacone
przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
srodki. Zwrot srodkéw nastapi niezwlocznie, nie pozniej jednak niz 30
dni po rozwigzaniu niniejszej umowy badz otrzymaniu lub zlozeniu

oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania




z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgséei wihasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obcigzen hipotecznych.

Lub

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z

prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku,



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje rowniez, iz spotka jest spotkg celowq, ktora z uwagi na okres dziatalnosci spotki nie sporzqdzala
Jjeszcze sprawozdania finansowego, dlatego przedstawia wylgcznie sprawozdanie finansowe spotki dominujgcej.

Dostep do dokumentow wskazanych w pkt 1-9 powyzej mozliwy jest pod adresem: ul. Warszawska 163 lok.13, 05-300
Minsk Mazowiecki w godzinach 8.00-16.00 po wczesniejszym umdwieniu spotkania pod nr tel. 786-846-836 lub za
pomoca korespondencji e-mailowej: kontakt@m?2-studio.pl

III. Informa

Srodki pienig¢zne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Minsku Mazowieckim prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety—mieszkaniowyrachunekpewieraiezy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
- Bank Spétdzielczy w Minsku Mazowieckim korzysta takze z nastgpujgcych znakéw towarowych: .........ccceevenee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
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Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
Iub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

Murowana tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs§¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 2
do Umowy Deweloperskiej —
Standard wykonczenia

Liczba lokali w budynku

Przewidziano 1 lokal w
budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno/dwa miejsca garazowe
oraz kolejne miejsca
postojowe do indywidualnego
korzystania




Dostepne media w budynku Woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j Dostep do drogi ul.
Koszykowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

(Rzut osiedla)

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Rzut parteru i pigtra z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzucie
osiedla, Zatacznik nr 1 — Plan lokalu/domu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgséei whasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).




